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CAP. | - PARAMETRI URBAN STI Cl

ART. 1 - POTENZI ALI TA" EDI FI CATORI A

La potenzialita edificatoria di un'area e quella desum bile
dal rispetto di tutti i parametri urbanistici ed edilizi
prescritti dalle presenti norne.

Adi indici di utilizzazione territoriale (U) e fondiaria
(Uf) rappresentano |la nassinma potenzialita edificatoria
del|l ' area di pertinenza qualora siano rispettati tutti gli

altri parametri urbanistici ed edilizi prescritti.

ART. 2 - PARAMETRI URBANI STI CI
Gi interventi urbanistici ed edilizi nelle diverse zone de

territorio conmunal e sono regol ati dai seguenti parametri

a) - Superficie territoriale - St = sulla quale si applica
|"indice di utilizzazione territoriale (Ut), & rappre-
sentata dall'insiene dell'area fondiaria, dalla superfi-

ci e per opere di urbanizzazione primaria e secondari a,
ove prevista dalle norne.

La superficie territoriale si msura al lordo delle

fascie di rispetto stradale e al netto delle zone per |a

viabilita esistente o di P.R G ad eccezione delle
strade di distribuzione interna.

b) - Superficie per opere di urbanizzazione primaria — Ul

= e rappresentata dalla somma delle superfici desti-
nate a parcheggi pubblici ed a spazi di sosta e di di-

stribuzione individuati conme primari dalle nornme, non-

ché ad altri eventuali spazi destinati alle reti ed alle

centrali tecnol ogi che (fognature, gas, ENEL, tel efono) al

servizio dell"area, e delle superfici destinate agli spazi



d)

f)

verdi primari ai sensi del punto c) dell'art.3 del D. M
2.4.1968 e | egge regionale n.47 del 7.12.78 e successive
nodi fi cazi oni .

Superficie per opere di urbani zzazi one secondaria - U2 e

rappresentata dalla somma dell e superfici destinate agl
spazi pubblici per attivita collettive, definite ai
sensi dell'art.3 del DM 2.4.68 e art.44 |legge 2.10.71
n. 865 e | egge regionale n.47 del 7.12.78 e successive
nodi fi cazi oni e conprende quindi gli spazi destinati ai
servizi scolastici, alle attrezzature di interesse
conune, al verde pubblico attrezzato a parco per i

gioco e per |l o sport, nonché gli spazi destinati ai par-
cheggi aventi interessi generali.

Superficie fondiaria - SF = e rappresentata, nel caso di

un intervento preventivo, dall'area netta edificabile
che risulta dalla superficie territoriale deducendo |a
superficie per opere di urbanizzazione primaria e |la
superficie per opere di urbanizzazi one secondaria, e nel
caso di intervento edilizio diretto dal lotto netto
edificabile che risulta deducendo | e superfici per opere
di urbani zzazi one primari a.

Superficie mnima di intervento - Sm = €& rappresentata

dalla m nim superficie anm ssibile per gli interventi
edilizi ed urbanistici nelle diverse zone del territorio
comunal e, ed e richiesta dalle presenti norne tecniche
di attuazione, oppure determ nata graficanente nelle
tavole del P.R G

Conparti urbanistici - si intendono conparti urbanistici

quel l e zone, individuate graficamente nelle tavol e di



g)

h)

P.R. G la cui progettazione urbanistica deve avere carat-
tere unitario.

Nell e zone di intervento urbanistico preventivo il
conparto individua | a superficie mnim di intervento,
per | a redazi one dei piani particol areggiati, o dei
piani di lottizzazione e urbanizzazione, di cui al
successivo punto g).

Le delimtazioni di aree destinate a urbanizzazi one
secondaria, indicate dal P.R G nell'anbito delle aree
di espansi one, hanno solo valore indicativo e sono
riportate per dare un indirizzo alle previsioni dei

pi ani particol areggiati di esecuzione.

| conparti conprendenti piu zone di P.R G individuano
aree sulle quali e richiesta una progettazi one a carat -
tere unitario.

Nell e zone ad intervento diretto il conparto individua
|l a superficie minima di intervento sulla quale é
richiesto un piano di utilizzo dell'area da approvarsi
da parte del Consiglio Conunal e.

Densita del conparto - D = per densita del conparto si

intende il rapporto tra il numero nassino ammi ssi bil e di
abitanti e la superficie dell'intero conparto

Superficie utile - Su = Per superficie utile si intende

| a somma della superficie utile di tutti i piani. Per Su
di ogni piano si intende |la superficie conplessiva
escluse | e ranmpe scale, i muri e sguinci e gli spazi
esterni alla costruzione conme bal coni, pensiline
coperte, e porticati di profondita non superiore a

m 2,50 e vani conpl etanente interrati di qual siasi



altezza e utilizzo, purché non destinati alla resi-
denza.

Per vani conpletanente interrati si intende tutto cio
che rimane al disotto del piano di canpagna.

Nel conteggi o delle superfici suddette non si tiene
conto dei locali di altezza nmedia inferiore a m1, 30.

Indice di utilizzazione territoriale - Ut = rappresenta

il rapporto fra la superficie utile (Su) ammessa e |la
superficie territoriale (St).

Indice di utilizzazione fondiaria - U = rappresenta i

rapporto fra la superficie utile (Su) ammessa e |l a super-

ficie fondiaria (Sf).

Volune — V = s'intende |la somm dei prodotti delle

superfici |lorde di ogni piano, per le relative altezze
| orde m surate da pavinento a pavi nento.

Altezza del fabbricato - H=1"altezza del fabbricato e

data dalla differenza di quote fra:

- il piano di utilizzo esterno (marci apiede o terreno si-
st emat 0) ;
e la piu alta delle seguenti:

- intradosso dell'ultinm solaio o quota nedia del soffitto
inclinato (nel caso di utilizzo del sottotetto o

qualora |"'altezza nedia dei vani sia mggiore di

m 1, 30).
Indice di visuale libera - VL = esprine il rapporto mni-
no amm ssibile fra il distacco delle varie fronti del

fabbricato dai confini di zona (ivi conprese quelle per
la viabilita) o di proprieta, e |'altezza delle varie

fronti dell'edificio stesso.



La sagoma dei fabbricati, considerata in sezione
trasversal e, deve essere contenuta entro |'inclinata
espressa da tal e rapporto.

Fanno eccezione i cosiddetti volum tecnici.

p) - Intervento edilizio diretto - consiste nelle edificazio-
ni su singoli lotti previo rilascio di concessione edili-
zi a.

q) - Intervento edilizio diretto coordinato = e obbligatoria

| a presentazione di un piano di utilizzo dell'area da ap-
provarsi da parte del Consiglio Conunal e.

r) - Intervento urbanistico preventivo = consiste in un piano

parti col areggi ato d' esecuzi one secondo | a procedura pre-
vista dalla | egge urbanistica.

I n mancanza di piani particol areggiati di esecuzione el a-
borati per iniziativa del Comune |'intervento

ur bani stico preventivo consiste in un "piano di lottizza-
zi one e urbanizzazione" el aborato per iniziativa dei pri-
vati riferito ad una "unita urbanistica" individuata
negli elaborati grafici di un piano o nelle nornme relati-

ve alla superficie mnim di intervento.

ART. 3 - APPLI CAZI ONE DEI PARAMETRI URBANI STI Cl

L'indice di utilizzazione territoriale si applica ai piani
particol areggiati, alle lottizzazioni, ai piani di utilizzo
del | ' area, ossia nei casi in cui e richiesto |I'intervento

ur bani stico preventivo ai sensi delle presenti norne.
L'indice di lottizzazione fondiaria si applica per |'edifi-
cazione nei singoli lotti netti edificabili (sia nei casi di

intervento edilizio diretto, sia nei casi di attuazi one dei



piani particol areggiati e di lottizzazione).
Di stanza dai confini = D . La distanza dai confini di proprie-
ta odei limti di zona si msura:

- dal nuro dell'edificio;

dal limte esterno della proiezione sul terreno di eventua-
i volum aggettanti, sia chiusi che porticati;
- dal filo esterno di pilastri formanti | ogge o porticati.

ART. 4 - EFFETTI DElI PARAMETRI URBANI STI Ci
Tutti i paranmetri urbanistici sono operanti dalla data di
adozione delle presenti norme tecniche di attuazione del

P.R.G sia nel caso di approvazione di piani particol areggi a-

ti (o lottizzazioni) che di intervento diretto; |'area
utilizzata per |"'applicazione dei paranetri urbanistici deve
essere esattanmente definita in confini ed in superfici, in

nodo da escludere |la possibilita di un suo riutilizzo per
altre costruzioni. Detta area inoltre dovra essere attribui-
ta e destinata all'uso degli edifici che ne hanno utilizzato
| i ndice.

Pertant o i ndi pendentenente da qual siasi frazi onanento o
passaggi o di proprieta, |'utilizzo integrale delle possibi-
lita edificatorie previste dai parametri urbanistici del
P.R.G esclude - salvo i casi di ristrutturazione, restauro e
manut enzi one ordinaria e straordinaria - il successivo

rilascio di altre concessioni sulle superfici stesse.

CAP. || - STANDARDS DI PI ANO

ART. 5 - AREE ED OPERE DI URBANI ZZAZI ONE PRI MARI A E
SECONDARI A

Sono opere di urbani zzazione primaria poste al diretto servi-
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zio dell'insedianmento (Ul):

a) le strade e gli spazi di sosta e di parcheggi o;

b) le fognature e gli inpianti di depurazione;
c) il sistema di distribuzione dell'acqua;
d) il sistema di distribuzione dell'energia elettrica, forza

notrice, gas, telefono;
e) la pubblica illum nazi one;
f) il verde attrezzato;
g) gli allaccianmenti ai pubblici servizi non aventi carattere
generale ma al servizio diretto dell'insedi anento.
Sono opere di urbani zzazi one secondaria (U2):
a) gli asili nido e |le scuole materne;
b) le scuole dell'obbligo;
c) i mercati di quartiere;
d) | e del egazioni conunali
e) le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi;
f) i centri civici e sociali, |le attrezzature culturali e sa-
nitarie;
g) gli spazi pubblici a parco e per | o sport;
h) i parcheggi pubblici.
Confornmenente a quanto previsto dal DM 2.4.68 e dalla | egge
Regi onal e n. 23 del 29.3.80 e successive nodificazioni, il PRG
prevede aree per urbanizzazioni secondarie secondo i seguenti
st andar ds:
- per la residenza 30 ng/ab. cosi suddivisi:
i struzione dell'obbligo, asilo nido scuole
mat er ne 6, 00 nqm
aree per attrezzature di interesse comune 4,00 nm

aree per spazi pubblici attrezzati a parco



per il gioco e |o sport 16, 00 nqy

aree per parcheggi pubblici 4,00 ny
30, 00 nm
- per i nuovi insediamenti per inpianti industriali o ad essi
assimlati il 10% della superficie territoriale, da desti-
narsi a verde attrezzato e il 10% da desti narsi a parchegqgi
e servizi di conparto di cui alnmeno il 5% per parcheggi.

La quantita di aree da destinarsi a spazi pubblici non potra
in ogni caso essere inferiore ai totali previsti, pur
ammettendo una diversa distribuzione per |e diverse categorie
di servizio.

Le aree per servizi per gli insedianmenti esistenti sono garan-
tite alivello di PRG |le aree relative a nuovi insedianmenti
dovranno essere cedute contestual mente a |'attuazi one dei
conparti di espansione.

Le attrezzature da realizzare sulle singole aree saranno
stabilite nei programm di attuazione

Tali aree dovranno essere cedute gratuitanente al nonento

dell'intervento.

ART. 6 - PARCHEGG

Otre alla dotazione di parcheggi pubblici, di urbanizzazio-

ne primaria e secondaria, prevista in base al presente

articolo nelle successive nornme di zona, dovranno essere realiz-
zate all'interno del lotto |l e seguenti quantita mninme di

par cheggi

di pertinenza correlate al tipo di attivita previste.

Tali parcheggi saranno di uso pubblico se relativi a funzioni
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di

r

ti po commercial e, para-commercial e, direzionale,

creativo e di servizio generale.

Le dinensioni mnime richieste per tali spazi di parcheggi

sono | e seguenti:

al ber ghi 0,25 mg / mg Su
ri storanti 1 emoome
teatri, cinematografi, auditori, balere
i struzione nedia superiore

3

0

ospedal i 0,
anmbul at or i 0
1

sportive private

Attivita comerci al

Dot azioni di parcheggi pertinenziali e di aree per il carico e
scarico delle nerci. (D.C.R n.1253/99)

a)

b)

d)

f)

| parcheggi pertinenziali sono aree o costruzioni, 0 porzioni
di aree o di costruzioni, adibiti al parcheggio di veicoli, a
servizio esclusivo di un determ nato insedi anent o.

Il singolo stallo di sosta auto al netto degli spazi di
manovra, non deve essere inferiore a m.2,5 x 4, 8.

| parcheggi pertinenziali di un esercizio comerciale o centro
commerci ale devono essere di uso conune, ossia destinati a

tutti i clienti, devono essere accessibili |iberamente e
gratuitamente dai clienti, possono essere all'interno di
recinzioni ma in tal caso l|le chiusure degli accessi devono

essere eventual nente operanti solanmente nelle ore e nei giorn
di chiusura dell'attivita di cui sono pertinenza.

| parcheggi pertinenziali sono localizzati nella stessa unita
edilizia che contiene |'unita o le unita immobiliari di cui
sono pertinenza, possono altresi essere localizzati anche in
altra area o unita edilizia posta in un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale, purché pernmanentenente asservita alla
funzione di parcheggio pertinenziale e collegata alla struttura
di vendita con percorso pedonale protetto e privo di barriere
architettoniche.

| parcheggi pertinenziali devono essere collocati in area
di stinta dai parcheggi pubblici e dalle aree a verde pubblico,
senza sSovrapposi zi oni .

Dot azione di aree destinate a parcheggi pertinenziali per la
clientel a.
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Eserci zi di vicinato:
si richiede la stessa dotazione in termni quantitativi, che
e richiesta per la funzione residenziale, fernmo restando che
si deve trattare di spazi aperti direttanmente accessibili da
parte della clientela.

* Medie strutture di vendita di prodotti alimentari:
per esercizi fino a 400 nmy di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 30 ng di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 400 fino a 800 nmg di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 18 ng di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 800 fino a 1500 ng di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 13 ng di superficie di vendita o frazione;

= Medie strutture di vendita di prodotti non alinentari:
per esercizi fino a 400 ng. di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 40 ng. di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 400 fino a 800 nmg di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 25 ng di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 800 fino a 1500 ng di superficie di vendita:
1 posto auto ogni 20 ng di superficie di vendita o frazione;

= Centri commerciali

la dotazione richiesta e pari a quella <che risulta
considerando l|la sonmm delle superfici di vendita degli
eserci zi per | a vendita di prodotti alinmentari,
separatanente, l|la somm delle superfici di vendita degli

esercizi di vendita di prodotti non alinentari ed applicando
a tali some |le dotazioni richieste ai sensi delle precedenti
lettere b) e c).

g Al fine di agevolare le iniziative tendenti all'anmpbdernament o,

all a qual i fi cazi one e al consol i danent o dell a rete
preesistente, il Comune puo richiedere dotazioni di parcheggio
pertinenziale inferiore a quelle di cui al precedente punto nei
seguenti casi:

* nell'anmbito di Progetti di valorizzazione comrerciale di aree

urbane qualora sia previsto dal progetto che |'accesso
del | "utenza avvenga in msura significativa a piedi o con
mezzi collettivi e purché gli interventi siano limtati alla

ristrutturazione edilizia e al canmbio d' uso, |e dotazioni d
parcheggi pertinenziali si richiedono integral nente nel caso
di interventi di ristrutturazione urbanistica, di denolizione
e ricostruzione, di nuova costruzione;

* nel caso di interventi di ristrutturazione o di anplianmento
di preesistenti strutture di vendita o centri comerciali,

entro il Ilimte di un anplianento massino del 20% della
superficie di vendita precedentenmente autorizzata e purcheé
non si superi con |'anpliamento il limte dinmensionale delle

medi e strutture di vendita;
= nel caso di formazione di centri comerciali di vicinato o
conpl essi comerciali di vicinato in cui non siano conpresi
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esercizi che superano |a dinensione degli esercizi d
vi ci nat o.
Nei suddetti casi il Conune pud chiedere in alternativa, la
realizzazione di opere di arredo urbano o di mglioranento
del | " accessibilita pedonal e.

Ai fini dell’ applicazione degli standard, nel caso di esercizi che

vendono prodotti alimentari e non alimentari, si applicano le
norne relative agli esercizi del settore alinentare, salvo che la
superfici di vendita riservata ai prodotti alimentari Si a

inferiore al 3% di quella conpl essiva.

Per e attivita non specificatanente previste nell'elenco si
procede per anal ogi a.

Tali quote di parcheggi o possono essere |ocalizzate anche in
vani interrati.

E' possibile autorizzare Ia conplenentarieta d uso delle aree
di parcheggio o di parti di edifici contigui previo convenzio-

namento delle parti.

CAP. |11 - ATTUAZI ONE DEL Pl ANO REGOLATORE

ART. 7 - MODALITA' DI | NTERVENTO
Il P.R G si attua attraverso interventi edilizi diretti o
preventivi con |'osservanza delle prescrizioni e degli indici

relativi a ciascuna zona.

Art. 8 - | NTERVENTO EDI LI ZI O DI RETTO

Tale intervento consistente nella edificazione nediante

presentazione di progetto edilizio, si attua ove previsto

dalla normativa di attuazione della zona a condi zi one che:

1) - siano garantite |'esistenza o |'esecuzione delle opere e
| a cessione gratuita delle aree relative all’urbanizza-
zione primria;

2) - non siano in contrasto con |le indicazioni del piano
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progranma del PRG

ART. 9 - | NTERVENTO EDI LI ZI O DI RETTO COORDI NATO
Tale intervento consiste nella preventiva redazi one di un
piano di utilizzo dell'area da sottoporre all'approvazi one da

parte del Consiglio Conunal e.

Art. 10 - | NTERVENTO URBANI STI CO PREVENTI VO DI EDI LI ZI A
PRI VATA E PUBBLI CA

A) - di interventi urbanistici preventivi sono obbligatori
per i nuovi insedianenti residenziali e produttivi, nel-
| e zone specificatamente indicate dalla presente norma-
tiva e comunque nelle zone di espansione e pertanto
sono subordinati alla preventiva approvazi one di un
pi ano parti col areggi at o.

B) - Nelle zone aventi unica destinazione di PRGi valori nmas-
sim di utilizzazione territoriale (U) fissati ai relati-
vi capitoli servono conme prescrizione per |la stesura del
pi ano particol areggi at o.

Di conseguenza ogni zona avra un nmassino val ore di
utilizzazione conpl essivo che il piano particol areggi ato
provvedera a distribuire convenientenente nella zona
tenendo conto delle esigenze di una corretta
conposi zi one urbani stica e corrispondente a quanto indi-
cato dalle norne di PRG

Nel computo della Ut. si considerano anche gli edifici

esistenti.
Nei casi in cui il piano particolareggiato sia formato
su conparti conprendenti due o piu zone di PRG il valore
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o)

massino di Ut & dato dalla somm dei valori delle

si ngol e zone.

- Lottizzazi one convenzi onat e.

L' autori zzazi one

dei "Piani di lottizzazi one" & subordi-

nata oltre che alla rispondenza alle previsioni di PRG e

ai programm dell' Amm ni strazione, anche alla stipul azi o-

ne di una convenzione tra i

Comune e la proprieta inte-

ressata, in base a quanto previsto dalla | egge urbanisti-

Cca.

Il progetto di pi

ano di lotti

contenere tutti gli opportuni

tivi necessari a

definire:

Zzazi one convenzi onato deve

el aborati grafici e nom na-

a) le aree destinate all'edificazione, alle strade, al ver-

de e alle attr

ezzature di

b) la rete stradale di access

mento con le r

c) la delimtazione de

servi zi o:

o ai lotti e il suo collega-

eti viarie esistenti;

singoli lotti e le relative pre-

scrizioni planivolunetriche;

d) la delimtazione di

uso degli edifici in tutte le

| oro parti;
e) le reti degli inpianti di acquedotto, fognature, gasdot-
to, di illum nazione pubblica, nonché i relativi allac-

ci anenti con |

e reti esist

enti;

f) la precisa ubicazione delle alberature e del verde da

nettere a dinora, con la i

dell e vari et a.

La convenzi one deve prevedere:

1)

| a cessione gratuit

aree necessarie per

a, entro ter

| e opere di
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nonché | a cessione gratuita delle aree necessarie per le
opere di urbani zzazi one secondaria nella m sura indicata
dall e presenti nornme;

2) |'assunzione a carico del proprietario degli oneri relati-
vi a tutte |le opere di urbanizzazione primaria inerenti
alla lottizzazi one nonché degli oneri per |e opere di urba-
ni zzazi one in proporzione all'entita ed alle caratteristi-
che degli insedianenti;

3) i termni di ultimazione delle opere di urbanizzazione a
carico del lottizzante;

4) |'inpegno da parte della proprieta alla manutenzione delle
opere di urbani zzazione primaria e secondaria fino a
guando tali opere non vengano cedute all'amm ni strazi one
Conmunal e in base alla convenzi one stessa;

5) Le congrue garanzie finanziarie per |'adenpimento degli ob-
bl i ghi derivanti dalla convenzi one.

La convenzi one, da approvarsi a cura e spese della proprieta,

deve essere approvata con deli berazi one consigliare nei nodi

e forme di |egge.

D) - I Piani di Recupero dovranno essere approvati con
del i bera del Consiglio Conunale; fino alla suddetta
approvazi one non potranno essere previste nuove
edi ficazioni od anplianenti se non per adeguanenti
tecnol ogici ed igienico-sanitari e potranno essere

effettuati soltanto interventi di nmanutenzi one.

CAP. |V - ZONE RESI DENZ| ALI

Le zone residenziali sono destinate preval entenente alla co-

struzione di abitazioni permanenti o stagionali e relativi
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servi zi .

Nel | e zone residenziali sono inoltre amresse attivita

conpatibili con la residenza quali

- uffici ed esercizi comerciali;

- al berghi ed edifici destinati a convivenze, integrati con
|l e attrezzature e servizi che costituiscono |'urbanizzazi o-
ne primaria e secondari a;

- attivita artigianali di servizio e laboratoriali previo
parere della conpetente Azienda U.S.L. con escl usione
di nuovi insedianenti classificati tossici nocivi di | e Il
cl asse secondo il D.M 12.2.1971 e successive nodifiche;

- sale e locali di ritrovo o di spettacol o, con esclusione di
| ocali all'aperto e che conmunque siano fonte di runori
notturni;

- le attivita sopra elencate non dovranno arrecare disturbo
alla viabilita e dovranno dotarsi di aree di parcheggi o co-
me previsto dalla presente normati va.

Gi edifici esistenti nelle zone residenziali al cui interno

si svolgono attivita non conpatibili con |a zona residenziale

potranno essere soggetti ai soli interventi di manutenzi one
ordinaria e/o straordinaria.

Qual ora venga a cessare |'attivita stessa, non potranno insedi arsi

attivita non conpatibili con |a zona residenzial e.

ART. 11 - ZONE RESI DENZI ALI STORI CHE

Tali zone ricadono nell'anbito di zone onpbgenee "A".

Le nmodalita di intervento sono gia specificate dal piano
parti col areggi ato del Centro Storico.

In conformta all'art. 36 della L.R 47/78 sara ridenom nata
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e rifornulata la nodalita "A3-3 ristrutturazione edilizia
speci al e"” delle norne di attuazi one del Piano Particol areg-
giato del Centro Storico che diventera senplicemente "A3-1

ri strutturazi one" sostituendo nell'ultim riga del secondo

comm dell'art. A3 |le parole altezze preesistenti."” con

|l e parole " pi ani abitabili preesistenti.”; tra il secondo
ed il terzo comm dell"art. A3 sara inserito il seguente

comm: "Nuove destinazioni d' uso, conpatibili ai sensi del

capo Il delle N.T.A del P.R G sono ammssibili solo se
provviste della relativa quota di standards urbanistici."

Sono ammi ssibili esercizi di vicinato con superficie di vendita

non maggi ore a 250 nqg.

ART. 12 - ZONE RESI DENZI ALI

Tali zone conprendono le parti del territorio totalnmente o
parzi al mente edificate e quelle di nuova edificazione, classi-
ficate di tipo "B" e "C' dal DM 2.4.68 e dall'art. 13 della
L.R. 47/ 78 e successive nodificazioni sono destinate al
mant eni nent o, all'adeguanento ed al conpl etanento degli inse-
di amenti residenziali urbani esistenti od al [oro anplianmento
A secondo delle densita nmedie edilizie esistenti e delle

ti pologie insediative tali zone si suddividono in 4 sottozo-

ne:

- Bl = Zone di conpletanento o sostituzione edilizia 1° im
pi ant o;

- B2 = Zone di conpletanento o sostituzione edilizia 2° im
pi ant o;

- C = Zone espansione o sostituzione edilizia coordinata;

- B4 = Aree di edilizia econom ca e popol are.
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ART. 13 - ZONE Bl

- intervento edilizio diretto

- superficie mnima di intervento ng 500; nel caso in cui

|a proprieta alla data di adozione del P.R G (1978)
risulti essere inferiore gli indici saranno conputati sulla
superficie reale del lotto.

u = mg 0,70 / mg Sf;

H mx = m 9, 50;

D = Di stanza dai confini secondo quanto stabilito da
Codi ce Civil e;

D = Di stanza dalle strade mnino m5 salvo allineanenti
preesistenti per distanze inferiori;

P = Par cheggi secondo |'art.2 | egge n.122/89 e successive
nmodi ficazioni (1 ng di parcheggi o ogni 10 nc di
costruzione) e dall'art. 37 della L.R 47/78 e succes-
sive nodificazioni (parcheggio non inferiore a 5 ng/ab
da cedersi gratuitanente in caso di nuova edificazione

Sono ammi ssibili esercizi di vicinato con superficie di vendita

non maggi ore a 250 nqg.

ART. 14 - ZONE B2

- intervento edilizio diretto

- superficie mnima di intervento ng 600 salvo i casi in cu
la proprieta alla data di adozione del P.R G (1978) risul -
ti essere inferiore o anche in caso di frazionanento
successivo dell'area purché all'atto dell'edificabilita sia
rispettato |'indice di utilizzazione fondiaria anche

del |l " edificio eventual nente esistente sulla restante parte
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del | " area, conunque deve essere senpre rispettato |'indice
di utilizzazione fondiaria dell'intera area originari a;

U = mg 0,60 / nqg Sf;

H max = m 9,50, con esclusione del conparto soggetto a inter-

vento unitario posto in via Stradello, (conme delimtato

sulla tav.3) in cui |'altezza massima e pari a m 8, 50;
VL = 0, 5;
D = di stanza dai confini mb5, 00;
D = di stanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori

am7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m7,00;

P = Par cheggi secondo |'art.2 | egge n.122/89 e successive
nodi fi cazioni (1 nmg di parcheggio ogni 10 nc di
costruzione) e dall'art. 37 della L.R 47/78 e succes-
sive nodificazioni (parcheggio non inferiore a 5 ng/ab
da cedersi gratuitanente in caso di nuova edificazione

Sono amm ssibili esercizi di vicinato con superficie di vendita

non maggi ore a 250 nqm.

ART. 15 - ZONE C

In tali zone si interviene con obbligo di un piano particol a-
reggiato di utilizzo dell'area da approvarsi dal Consiglio
Cormunal e su conparti la cui dinensione mninma e individuata
nelle tavole di piano con apposito numero:

- opere di urbanizzazione primaria,;

- Sm

i ndi viduata nelle tavole di piano;
- U = m 0,5/ ng superficie di conparto;
- parcheggi di Ul = 10 ng / 100 ng Su;

- verde di UL =5 nmg / 30 ng Su;

- Hmx = m 9, 50;
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- verde di U2 =1 nm/ 2 nmy Su;

- parcheggi di U2 =1 mg/ 7,5 nmg Su;

Il verde e i parcheggi di U2 possono essere oggetto d

convenzi one per | a manutenzi one.

D = Distanza dai confini m5, 00;

D = Distanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori a
m7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m7,00;

Sono ammi ssibili esercizi di vicinato con superficie di vendita

non maggi ore a 250 ny.

ART. 16 - ZONE B4

I n queste zone sono consentiti solanmente interventi di
edilizia econom ca popolare. Nel caso di intervento edili -
zio diretto nell'anmbito di aree gia conpletanmente edificate,
Si interviene con |le nodalita dell"art.13, zona Bl1. Nel ca-
so di interventi in aree ancora non conpletanmente edificate
od in aree di nuova edificazione, si interviene nediante i
paranetri stabiliti dal Piano Particol areggiato redatto e ap-
provato dal Consiglio Conmunale, nel rispetto dei seguenti

I ndi ci :

- U =m 0,70 / ng St;

- parcheggi di Ul = 10 ng per ogni 100 ng di Su;

- verde di UL =5 n / 30 ng Su;

- parcheggi di U2 =1 mg / 6 ng Su;

- verde di U2 =1 m/ 3 nyg Su (*);

- distanza dai confini m5,00;

- distanza dalla strada m5,00 e m 7,50 se sono strade con

carreggi ata superiore a m 7, 00;
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- altezza massim m 9, 50;

- visuale libera = 0,5

CAP. V - ZONE PRODUTTI VE NON AGRI COLE

Tali zone conprendono | e aree destinate alle attivita produt-

tive industriali, artigianali, comerciali infrastrutturali.

ART. 17 - ZONE | NDUSTRI ALI ARTI Gl ANALI COMVERCI ALI " D"

Tali zone industriali sono destinate all'insedianento e

all ' esercizio di edifici, inpianti ed attrezzature industri a-

li e di artigianato produttivo e di attivita comrerciali

Tali zone, in relazione alle loro caratteristiche funzionali,

sono destinate ad edifici, attrezzature per |'industria e

artigianato manifatturiero, e all'installazione di inpianti

e attivita non direttamente produttive quali

a) servizi ed inpianti tecnol ogici urbani;

b) servizi connessi ai trasporti;

c) centri commerciali conform al piano provinciale del com
mer ci o;

d) servizi per |lo stoccaggio, ed il comercio all'ingrosso;

e) centri per la vendita di macchinari, attrezzature ed
articoli tecnici per I"industria, |"agricoltura, il
commercio e | "artigianato, concessionarie per inbarcazioni
e autonezzi;

f) attivita artigianali e di servizio come ad esenpio: of-

ficina di riparazione veicoli, servizi di pulizia e
di sinfezione locali, servizi di ristorazione e |avanderie.
Otre agli edifici consentiti, sara possibile |la costruzi one

di |l aboratori di analisi e di ricerca, di magazzini, depositi
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silos, rinmesse ed uffici direttamente connessi con |e specifi-
che attivita insediate nelle zone, e anche consentita la
costruzi one di abitazioni nelle quantita previste dagli arti-
coli 18 - 19 - 20 - 21.

La | ocalizzazione di nuove attivita classificate come nocive
di I ell classe (D.M 12.2.1971 e successive nodifiche) é
autorizzata dal Sindaco sentito il Consiglio Comunale previo
parere del "' AUSL.

E' consentito coprire | e aree di parcheggio private autorizza-
te all'interno dei lotti, con strutture |leggere: e inoltre
consentita |l a costruzione di pensiline per deposito di
attrezzature e materiali, esse dovranno avere un aggetto non
superiore a m 3,00 senpre nel rispetto del Codice Civile.

Le coperture dei parcheggi e le pensiline di cui sopra, non
verranno conputate ai fini del calcolo della Su.

Nei lotti di tutte |le zone industriali o nelle zone di verde
condom ni al e, dovranno essere poste a dinora, all'atto della
costruzione, piante di alto fusto nella msura mninm di una
pi anta ogni 100 ng di superficie |orda del lotto, per le
essenze di queste sono indicate quelle tipiche della zona
romagnol a.

La potenzialita comrerciale non potra superare il 30% della

potenzialita insediativa del conparto interessato.

ART. 18 - ZONE | NDUSTRI ALl ARTI GI ANALI COMVERCI ALl
D1, D2, D3, D4, D5

Tali zone conprendono le parti di territorio totalnmente o
parzi al mente edificate o di nuovo insedi amento, classificate
di tipo "D' dal DM 2.4.68 e sono destinate al manteni nento
ed all'adeguanmento degli insedianenti industriali, artigianali
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e commerciali esistenti o ai nuovi insedianmenti, previa pre-
sentazione di Piano Particol areggi at o.
A seconda della destinazione e delle densita nedie edilizie

esistenti, tali zone si suddivi dono in:

D1 = Conpl etamento e sostituzione edilizia normale
(1° inpianto)

D2 = Conpletamento e sostituzione edilizia normale piu re-
cente (2° inpianto)

D3 = Anplianmento e sostituzione edilizia coordinata.

Modalita di i ntervento

Nelle zone D1 e D2 il piano si attua per intervento edilizio
diretto, nelle zone D3 c'e obbligo, prima della richiesta per
qual siasi intervento diretto, di presentazione di un Piano

Particol areggi ato, per |'utilizzo dell'intera area, da appro-

varsi da parte del Consiglio Conunal e.

ART. 19 - PARAMETRI DI | NTERVENTO ZONA D1

intervento diretto:

- U =nm 0,60 / ng Sf;

- Hmx = m 10,00 (salvo che per particolari volum tecnici);

- D = distanze dai confini m4,00 e dalle strade m5,00 fatte
sal ve convenzi oni precedenti ancora vigenti se non so-
no trascorsi i dieci anni dalla loro stipula. Alla
scadenza di validita della convenzione (dieci anni)
gli interventi dovranno uniformarsi alla normativa
general e sopra stabilita;

- Sm = superficie del lotto individuata nelle tavole di PRG

- P = parcheggio 10% della superficie del lotto;

"Le nuove costruzioni finalizzate all'espletanento delle
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attivita di cui ai punti b), d), f), dell'art. 17 dovranno
preventivanmente recuperare una quota di U2 conpl essiva
pari al 15% della Sf, cosi articol ata:

- 5% per i parcheggi pubblici;

- 10% per il verde pubblico."(*)

- "Per |le nuove attivita di cui ai punti c) ed e) del prece-
dente art. 17 dovra essere recuperata una quota di U2
conpl essiva pari a ng 100/ 100 nmg di superficie |orda di
pavi ment o, cosi articol ata:

- nmg 40 per parcheggi pubblici;
- nmg 60 per verde pubblico."(*)

- alloggi: e consentita una destinazione massinma per lotto di
160 mg di Su per uso residenziale, conmunque nai superiore
al 40% della superficie utile destinata alla |avorazione,
produzi one e alla vendita.

Sono ammi ssibili esercizi comerciali (ad esclusione di quell

del settore alinentare) con superficie di vendita non maggiore a

1.500 ny.

ART. 20 - PARAMETRI DI | NTERVENTO ZONA D2

intervento diretto:

- P = parcheggio 10% della superficie del lotto; per le atti-
vita di nuovo insedianento di cui alle lettere b), d) e
f) dell"art. 17 effettuate in conparti gia edificati
non si richiede il reperinmento di nuovi standards urba-
nistici mentre per le nuove attivita di cui ai punti c)
ed e) dovra essere reperita una quota di parcheggi
conpl essiva pari a 100 ng / 100 ng Su:

- U =0,6 g/ nmy Sf;
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- Hmx = m 10,00 (salvo che per particolari volum tecnici);
- D = distanze dai confini m4,00 e dalla strada m 10, 00;
- Sm = superficie del lotto mninmo m1.500 di Sf ad eccezi o-

ne dei lotti esistenti alla data di adozi one del PRG
(1978), per i quali si assume |la superficie esistente
a quel | a dat a;
- alloggi: e consentita una destinazione massinma per lotto di
160 mg di Su per uso residenziale; conunque mai superiore
al 40% della superficie utile destinata alla |avorazione,
produzi one e alla vendita.
Sono ammi ssi bili esercizi commerciali (ad esclusione di quell
del settore alinentare) con superficie di vendita non nmaggiore a

1.500 ny.

ART. 21 - PARAMETRI DI | NTERVENTO ZONA D3

i ntervento previa approvazione di Piano Particol areggi ato di
utilizzo, approvato dal Consiglio Conunale, redatto secondo
seguenti paranmetri urbanistici:

- Sm = individuata nelle tavole di PRG

- U = 5.000 ng/ha;

- Hmx = m 10,00 (salvo che per particolari volum tecnici);
- D = distanze dai confini m4,00 e dalle strade m 10, 00;
Parcheggi di UL = mn 5%di St;

Verde di Ul = 5% St;

<> Attivita di cui ai punti b), d) ed f) dell"art. 17:
- Parcheggi di U2 = 10% St
- Verde di U2 = 10% St;

<> Attivita di cui ai punti c) ed e) dell'art. 17:
- Parcheggi di U2 = ng 40 / 100 ng Su "lorda" (*);
- Verde di U2 = ng 60 / 100 ng Su "lorda" (*);

- lotto mnino: nmg 1.500;

- alloggi: e consentita una destinazione massinma per lotto di
160 mg di Su per uso residenziale; e conunque mai
superiore a 40% della superficie utile destinata alla
| avorazi one, produzione e alla vendita.

Sono amm ssibili esercizi comerciali (ad esclusione di quell
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del settore alinmentare) con superficie di vendita non maggiore a
1. 500 ng.

Nel Conparto di Riqualificazione Urbana individuato sulla tav. 3
potranno insediarsi solo attivita di carattere commerci al e,

nell’ anbito di una struttura unitaria conposta da eserci zi
comrerciali (ivi conpresi quelli del settore alinmentare) con
superficie di vendita non maggiore a 1.500 ng; nella costruzione
degli edifici in gquesta zona dovranno conunque essere adottate
fondazi oni profonde su tutta |'area interessata da rienpinmenti con
un’ attenta analisi dei cedinenti (conpreso |’ eventuale effetto
dell"attrito negativo), dovranno essere evitate |’ ubicazione dei
fabbricati in corrispondenza di linee di contatto terreno di

ri porto-substrato o di spessori diversi di riporto e dovra essere
fatta un’ accurata val utazione di eventuali anplificazioni sismche
(Del. CC 74/98).

Nel conparto posto in Via Boncellino angolo Via Reda il Piano
Particolareggiato di utilizzo dovra prevedere la realizzazione di
una fascia di rispetto piantumata |ungo |a Via Boncellino.

Nel conparto produttivo posto sulla S.P. Naviglio, soggetto a
Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica, viene fissato un
limte massinmo di 20.000 ng. di superficie fondiaria destinabil
ad esercizi comerciali (ad esclusione di quelli del settore
alimentare) con superficie di vendita non maggiore a 1.500 nm.

Il P.P.1.P. dovra individuare |la superficie fondiaria destinabile
ad esercizi comerciali. Nella restante parte del conparto
potranno insediarsi attivita di commercializzazione del prodotto
proprio collegato all’attivita di produzione insediata o altro,
nel rispetto dei Ilimti di superficie di vendita propri degli
esercizi di vicinato, ai sensi della L.R 14/1999. I P.P.1.P.
dovra inoltre prevedere per i conparto la dotazione di
infrastrutture e sistenm atti a garantire la sicurezza e la tutela
della salute e dell’ ambiente, tali da assumere il ruolo di “area
ecol ogi canente attrezzata“ ai sensi della L. R 20/2000.

ART. 22 - ZONE PER | NFRASTRUTTURE TECNI CHE D4

Tali zone sono destinate all'insediamento di infrastrutture
tecni che per servizi ed inpianti tecnologici urbani, colletti-
vi e generali (Sip, Enel, Metano, acquedotto, inpianti di
depur azi one); per gl'inpianti di depurazione €& prevista una
fascia di rispetto assoluto con vincolo di inedificabilita
pari a 100 netri dall'area destinata agl'inpianti suddetti a
norma della deliberazione 4.2.77 del Comtato del Mnistero
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LL. PP. per la tutela delle acque dall'inqui namento.

U - trattandosi di servizi tecnici & previsto il solo
rispetto del codice civile fatte salve naggiori distanze
previste dalle nornme di sicurezza e dei vincoli anmbientali e

paesaggi sti ci .

ART. 23 - ATTIVITA' PRODUTTI VE DA DI SMETTERE D5
E' consentita uni canente | a manut enzi one ordi naria e straordi -

naria, altrinmenti vanno realizzate |le previsioni di PRG

CAP. VI - ZONE PRODUTTI VE AGRI COLE

Le zone agricole sono destinate all'esercizio delle attivita
agricole dirette o connesse con |"agricoltura e sono di tipo
E ai sensi del DM 2.4.68.
In tali zone sono consentiti esclusivanente:

a) - edifici rurali a servizio dell'azienda per coltiva-

tori della terra, per operatori ed inprenditori

agricoli;

b) - stalle, porcili e, in genere edifici per allevanmen-
ti integrativi dell'azienda e cosiddetti ricicla-
bili;

c) - edificazioni per attivita di carattere escl usivanen-
te aziendale quali: stalle sociali, manufatti edili-

zi adibiti alla prima trasformazi one dei prodotti
agricoli, sili, serbatoi idrici ed inpianti di
depur azi one;

Non sono ammesse attivita comrercial i
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Le concessioni a costruire possono essere richieste oltre che
dai proprietari anche dagli affittuari e dai nezzadri che ai
sensi rispettivanente della legge 11.2.71 n.11 e della |egge
15.9.64 n. 756 abbiano acquisito il diritto di sostituirsi al
proprietario nell'esecuzione delle costruzioni sopra indivi-
duat e, nonché dalle cooperative di conduzione, dalle associa-
zioni di coltivatori per |la conduzione conmune delle aziende,
dal | e associ azioni di coltivatori che, oltre all'azienda in
conmune, conducano anche azienda propria (art.13 L. 9.5.75

n. 153).

Le aziende agricole per potere usufruire del diritto alla
concessi one gratuita dovranno presentare tutta |a docunent a-
Zione necessaria a dinostrare ex |legge 153/75 la qualifica
del richiedente di operatore agricolo a titolo principale,
che almeno i 2/3 del reddito derivano dall'attivita svolta
dal | ' azi enda, e presentare un piano di sviluppo azi endale.

Per il rilascio delle concessioni in zona agricola il Sindaco
si avval e del parere della Conmm ssione edilizia integrata.
Tutte le possibilita edificatorie previste negli articol
dell e presenti norne relative alle zone agricole si intendono
utilizzabili una sola volta.

A chiarinmento generale si specifica che quando nel corso
della normativa si parla di aziende agricole, si intende che
esse non siano necessari amente accor pate.

G i appezzanenti di terreno per entrare a far parte de
concetto di "azienda" devono essere siti entro i confini del
Conmune ovvero, se fuori di essi, sono considerati parte della
azi enda agricola gli appezzanenti siti entro 5 km da

confini medesim e |'appezzanento su cui si intende interveni-
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re ai fini edificatori, non pudo comunque essere mai inferiore
ai 15.000 ny, la potenzialita edificatoria potra essere
determ nata solo con gli appezzanmenti posti nell'anbito del
Conmune di Bagnacaval |l o.

| fondi e gli appezzanenti anche inedificati, ma |la cui super-
ficie e stata conunque conputata nel conplesso dell'azi enda
agricola ai fini dell'utilizzazione dei paranetri di

I nsedi ament o urbanistico - edilizio di zona della presente
normativa, restano inedificabili anche nel caso di fraziona-
ment o successi vo.

Tal e vincolo é espressanente indicato, ove previsto, nei
docunenti a corredo della concessione ed é trascritto alla
conservatoria dei registri imobiliari a cura e a spese de
titolare della concessione prima del rilascio della conces-
sione edili zia.

I movimenti di terra di qual siasi natura, non connessi alle
normali attivita agricole cone |e escavazioni per |la form-
zione di invasi artificiali nonché le perforazioni di pozzi
artesi ani devono essere soggetti ad autorizzazi one

del | " Autorita Comunal e, previa presentazi one di perizia

i drogeol ogica, cio allo scopo di consentire un equo utilizzo
delle risorse idriche e un corretto uso del suolo sotto il
profil o idrogeol ogi co e paesaggi sti co.

Non potranno essere eseguite variazioni del corso dei canal

e delle strade storiche (indicate nella cartografia di piano)
gli argini non potranno subire nodifiche e sugli stessi
potranno essere nesse a dinora soltanto essenze arboree
aut oct one.

Le nuove costruzioni e ristrutturazioni di case col oni che
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dovranno rispettare la tipologia colonica |locale riconduci -
bile alle case con caratteristiche storico-anbientali (case
cerchiate sulla tavola 1) in particolare dovra essere
prestata particolare cura nella progettazione della forna

pl aninetrica della casa, della partitura di porte e finestre
e della forma ed andanento del tetto (due, tre o quattro
acque) e con un massinmo di due piani abitabili; il paranmento
esterno dei nuri dovra essere realizzato con intonaco o
facciavista, la copertura in coppi e gli scuroni in |egno;
non potranno essere realizzati piani sfalsati, |'orientanento
del |l " edificio dovra essere conforme agli orientanmenti storici
preval enti nella zona d' intervento e nell'area cortiliva
potranno essere nmesse a dinora solo essenze autoctone.

Al sensi della L.R 10/83 attorno ai cavi sospesi delle |linee
elettriche aeree a 132 kV, 220 kV e 380 kV, e vincol anti nei
riguardi dei fabbricati adibiti ad abitazione o ad altra
attivita che conporti tenpi di permanenza prolungati, sono

i ndi vi duate distanze di rispetto da qual unque conduttore
della linea cosi definite:

linee a 132 kV > 10 m+ 5 mrispetto all o sbandamento di 30°
linee a 220 kV > 18 m+ 9 mrispetto allo sbandamento di 30°
linee a 380 kV > 28 m+ 14 mrispetto all o sbandanento di 30°
sara conunque necessario, nell'ambito di una fascia di 150
metri per parte dell'asse delle linee elettriche indicate

sulla tav. 1, richiedere un parere preventivo all' AUSL.

ART. 24 - EDIFICI DI VALORE ARCHI TETTONI CO ED AMBI ENTALE
L' i ndi vi duazi one degli edifici di particolare valore archi-

tettonico e di valore anbientale presenti nel territorio ri-
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sulta nelle tavole del P.R G

Modi d'intervento - EDIFICI DI VALORE ARCH TETTONI CO

Sono consentiti solo interventi di restauro o di risanamento
conservativo senza alterazione dei volum ; |e superfetazioni
demolite non potranno essere ricostruite.

E' prescritta |a conservazione degli esterni (facciata e
copertura), degli elenenti di valore architettonico interni e
dell e caratteristiche tipologiche e strutturali.

E' pernmessa |'installazione di inpianti igienici e la
riutilizzazione a fini abitativi di stalle e fienili facenti parte
i ntegrante della casa colonica, purché sia all'esterno, che

all'"interno, non sia alterata |a configurazione originari a.
In ogni caso non sono ammessi interventi che alterino

gli elementi principali (muri di spina, aperture, scale) e
qui ndi | a configurazione distributiva originaria .
L'intervento, finalizzato al restauro gl obale della unita
anbi ental e dovra riguardare anche |a conservazione di tutti
gli elenenti annessi costituenti il "rustico"” (pozzo, forno,

fienile, barchesse ecc.) e delle siepi e al berature connesse

tradi zi onal mente all’ organi zzazi one del |l a casa.

Modi d'intervento - EDIFICI DI VALORE AMBI ENTALE

L'intervento dovra essere fondanmental mente uniformto al
restauro conservativo nei nodi indicati al punto precedente.
A differenza che per gli edifici di valore architettonico
sSono amressi

- adeguanenti delle altezze interne dei piani secondo le

vigenti nornme, ferno restando direzioni, inclinazioni e
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mant o dell a copertura e soluzione esterna del cornicione;
- anmpliamento dell'edificio entro i limti quantitativi de-
termnati all'art. 26;
- ristrutturazione di cui al punto A3-1 dell"art. 36 della
L.R 47/ 78 e successive nodificazioni;
Nel caso di ulteriore capacita edificatoria nella proprieta
su cui insiste |'edificio censito di valore architettonico e
ambi ental e tale capacita edificatoria potra essere utilizzata
nell"area cortiliva dell'edificio censito, |'intervento
propost o dovra essere coerente architettoni canmente con
| "edificio esistente e con tutti i suoi elenmenti
architettonici e decorativi.
Agli edifici esistenti alla data di adozione della presente
normativa e censiti dalla ricerca sul patrinmonio storico,
architettonico e anmbientale e concessa | a destinazione ad uso
residenziale ed attivita conpatibili con essa previa presen-
tazione di richiesta di autorizzazione onerosa per canbio di
desti nazi one d' uso.
La nmodifica di destinazione d uso da agricola ad altra atti -
vita conporta |'esclusione della possibilita di realizzazione
di nuovi edifici abitativi, anche a seguito di frazi onanento
nell'unita poderale agricola a cui appartengono o dalla

gqual e vengono alienati.

ART. 25 - EDILIZI A RURALE ESI STENTE

La nmodifica di destinazione d uso da agricola ad altra atti -
vita conporta |'esclusione della possibilita di realizzazione
di nuovi edifici abitativi nell'unita poderale agricola,

anche a seguito di frazionanmento, a cui appartengono o dalla
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qual e vengono alienati.

Per tutti i casi di anplianmento amessi dalle presenti norne,
dovra essere osservata una distanza mninm dell'edificazione
dai confini di proprieta del DD.MM 1.4.68 n. 1404, 2.4.68

n. 1444 e del D.P.R del 26.4.1993 n. 147, per quanto si riferi-
sce alla distanza dell'edificazione delle strade.

Per gli edifici esistenti in area di vincolo stradale,

e possibile |"anmplianento dal |ato opposto alla strada, se
resta contenuto entro |'area ottenuta prolungando il perinme-
tro attual e della costruzi one perpendi colarnente alla strada.
In caso di costruzioni ubicate all'incrocio di due strade,

| a possibilita precedente € intesa rispetto alla proiezione
piu distante dalla strada.

E' consentita |la denolizione e la ricostruzione di edifici,
anche oggetto di canbio di destinazione d' uso, nel caso risulti
necessari o adeguarsi alle distanze di edificazione dei corsi

d' acqua o scoli consorziali (Regio Decreto 8.5.1904 n.368; T.U.
25.7.1904 n.523; T.U 11.12.1993 n.1775 e R D. 9.12.1937 n. 2669).

ART. 26 - E1 - AZ| ENDE AGRI COLE ESI STENTI ALLA DATA DI ADO-
Z|I ONE DELLA NORMATI VA PROVVI STE DI FABBRI CAT

- Edifici rurali a servizio dell'azienda, per coltivatori

della terra, operatori ed inprenditori agricol
- S.U = Superficie utile abitabile: 150 nmg i ncrenmentabile
di 20 nmg/ha fino ad un massinm di 300 nmg di S.U. conpren-
sivi delle quote di S.U abitabile eventual nente esistenti
e che conservano | a nedesi ma desti nazi one.
Per superficie utile abitabile (S.U.) si intende |a
superficie di pavimento degli alloggi msurata al netto di

murature, pilastri, tranezzi, sguinci, vani di porte e
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finestre, di eventuali scale interne, di |ogge e di bal con

(Art. 3 - Decreto 10.5.77).

Vanno pure escluse cantine, C T., autorinmesse, soffitte che

non superino |'altezza nmedia di m 1, 30.

In zone agricole nornmali ove manca il |lotto m nino

(mg 15.000) e qualora esista un fabbricato rurale destinato

ad abitazione in precarie condizioni di stabilita puo essere

consentita la ristrutturazione, nonché |la denolizione e la
ri costruzione del volune esistente per conformarsi con quan-
to stabilito dall"art.n.133 del Regio Decreto 8.5.1904 nel
rispetto delle tipologie esistenti in |oco.

Tale facolta e concessa solo alle ditte risultanti

proprietarie dell'immbile alla data di adozione del P.R G.

La possibilita di edificare e concessa solo nell'appezzanmento

sul quale e ubicato il fabbricato esistente e, salvo casi di

conprovata inpossibilita, |'edificazione deve avvenire in

anpl i amento dell o stesso.

- U = indice di utilizzazione fondiaria per rustici e
fabbricati di servizio = 0,02 nmg/mg = 200/ ha di cui
un massinmo di 0,006 ng/ng = 60 ng/ ha potra essere
destinato ad allevanenti integrativi dell'azi enda
agricol a;

- Hmax = (esclusi serbatoi, silos ecc.) m 8, 50;

- VL = Visuale libera per edifici interni alla stessa pro-

prieta 0,5 con un mninm di m 3, 00;

O
I

Di stanza mninma dai confini = m 10,00 e dalle strade

secondo | e prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404.
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ART. 27 - E2 - AZ| ENDE AGRI COLE ESI STENTI ALLA DATA DI ADOZI O
NE DEL P.R. G (1978), SPROVWVI STE DI FABBRI CAT

Sm = Superficie mnima di intervento = ng 30.000.
Nel caso di domande presentate da operatori del settore
floro-vivaistico e delle coltivazioni specializzate in
serre, che conprovino di svolgere |'attivita in oggetto
da al neno due anni, la superficie mnim di intervento
e fissata in ng 15. 000.
Per |'edificazione valgono i seguenti indici:
- S.U = Superficie utile abitabile: 150 ng i ncrenmentabil
di 20 mg/ha. fino a un massinm di 300 ng di S.U. com
prensivi delle quote di S.U abitabile eventual nente
esistenti e che conservano | a nmedesi ma desti nazi one;

- U = indice di utilizzazione fondiaria per rustici e

fabbricati di servizio 0,02 mg/ng = 200/ ha di cui un

massi no di 0,006 nqg/ ng 60 ng/ ha potra essere desti -
nato ad allevamenti integrativi dell'azienda agricol a;

- Hmax = (esclusi serbatoi, silos, ecc.) = m 8, 50;

- VL = Visuale libera per edifici interni alla stessa pro-
prieta 0,5 con un mninm di m 3, 00;

- D = Distanza mnima dai confini = m 10,00 e dalle strade se-

condo le prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404.

ART. 28 - E3 - AZ| ENDE AGRI COLE TOTALMENTE O I N PARTE FORMATE
SI DOPO LA DATA DI ADOZI ONE DEL P.R. G (1978),
DEL TUTTO O PARZI ALMENTE SPROVVI STE DI FABBRI -
CATI

Si specifica che per aziende totalnente o in parte fornmatosi
dopo | a data di adozione della presente normativa, si inten-
dono tutte le variazioni, in aunento o in dimnuzione, inter-

venute dopo | a data di adozi one conme riscontrabile da
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Certificato Storico catastale e certificato della Conservato-
ria dei registri immobiliari che dovra essere allegato ad
ogni domanda di concessi one.

Chi alla data di adozione della presente normativa era gia in
possesso della superficie mnima di 3 ha, nel caso di aunento
dell a sua superficie poderale conserva conunque il diritto di
edi fi care secondo quanto previsto al punto E2. Tale diritto
val e anche in caso di successione purché non si vada al

frazi onamento del |l e azi ende preesistenti.

- Sm Superficie mnim di intervento = 50.000 ny, gli

indici per |'edificazione sono i seguenti:

%
C
I

Superficie utile abitabile: 150 nmg increnentabil
di 20 nmg/ha fino ad un massinmo di 300 nmg di S. U
conprensivi delle quote di S.U. abitabile eventual -
mente esistenti e che conservano | a nedesi ma desti -

nazi one.

&
I

Indice di utilizzazione fondiaria per rustici e
fabbricati di servizio = 0,02 mg/nmg = 200 ng/ ha di
cui un massino di 0,006 nmy/ mg = 60 ng/ ha potra esse-
re destinato ad all evanenti integrativi dell'azi enda
agri col a.

- Hmax = (esclusi serbatoi, silos ecc.) = m 8, 50;

- VL = Visuale libera 0,5 con un mninm di m 3, 00;

O
1

Di stanza m nim dai confini = m 10, 00; dalle strade
secondo | e prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404.

Il lotto mnino di intervento € ridotto a ng 15.000 per chi
conduce un' azi enda agricola, gia da tre anni dalla data di
approvazi one della presente normativa, a coltura intensiva in

serra.
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ART. 29 - E4 - FABBRI CATI ESI STENTI | N ZONA AGRI COLA E COMUN-
QUE NON CONNESSI ALL' ATTIVITA" PRODUTTI VA
DELLA ZONA

| fabbricati ad uso civile abitazi one potranno essere
anpliati fino ad una sup. max conpl essiva di 300 nmg nel
rispetto di una distanza mnim dai confini di mb5,00 e del
DM 1.4.1968 e D.P. R 26.4.1993 n. 147.

Anche per tali edifici vale quanto detto all'art. 25 della
presente normativa.

L' uso del patrinonio edilizio esistente a scopo residenziale
ed attivita ad esse conpatibili e consentito previo atto

uni |l ateral e d' obbligo con relativo vincolo dell'area agricola
proporzionale alla S.U. dell'edificio e rilascio di conces-
sione onerosa. Non piu del 50% della superficie esistente
potra essere utilizzata per attivita conpatibili con la

resi denza.

ART. 30 - E5 - ZONA AGRICOLA DI DI FFI ClI LE SCOLO
In tale zona non e ammessa | ' edificazione di nuove costruzio-
ni residenziali e di allevanmenti; |e abitazioni esistenti
potranno essere assoggettate ai soli lavori di manutenzi one.
Le costruzioni rurali di abitazioni esistenti potranno essere
anpl i at e:
- S.U = Superficie utile abitabile: 150 ng increnmentabil
di 20 mg/ha fino ad un massinm di 300 ng di S. U
conprensivi delle quote di S.U. abitabile eventual -
mente esistenti e che conservano | a nedesima desti -
nazi one;

- Uf = Indice di utilizzazione fondiaria per rustici e fab-
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bricati di servizio = 0,02 mg/mg = 200 ng/ ha;
- Hmx = (esclusi serbatoi, silos ecc.) = m 8, 50;

- VL

Visuale libera 0,5 con un mnino di m5, 00;

- D Di stanza m ni ma dai confi ni m 10, 00; dall e strade

secondo | e prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404.

ART. 31 - E6 - ZONE DI RISPETTO ALL' ABI TATO

Nell e zone di rispetto all'abitato & vietato qualsiasi tipo
di nuove costruzioni ed é& inposto il manteninmento

del | ' ambi ente natural e esistente.

Le costruzioni agricole e |l e case di civile abitazione
esistenti in tali zone potranno essere anpli ate:

- S. U

Superficie utile abitabile: fino ad un massino di
300 nmg di S.U. conprensivi delle quote di S. U.
abitabil e eventual nente esistenti e che conservano

| a medesi ma desti nazi one.

- Uf = Indice di utilizzazione fondiaria per rustici e fab-
bricati di servizio = 0,02 mg/mg = 200 ng/ ha di cui
un massinmo di 0,006 nmg/ ng = 60 ng/ ha potra essere
destinato ad allevanenti integrativi dell'azienda
agri col a.

- Hmax = (esclusi serbatoi, silos ecc.) = m 8, 50;

- VL = Visuale libera 0,5 con un mninmo di m5, 00;

- D = Distanza mnim dai confini = m 10,00 dalle strade se-

condo le prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404 e D.P.R
26.4.1993 N. 147.
Nel caso di edifici individuati conme avente val ore
architettonico o anbientale in zona agricola sono anmess

interventi stabiliti dall'articolo 24.
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ART. 32 - E7 - ZONE DI RI SPETTO Al CORSI D ACQUA
In tali zone e proibita |"edificazione di nuove costruzion
residenziali mentre quelle esistenti sono sottoposte alle di-

scipline dell"art.25 della presente normativa.

Le costruzioni rurali esistenti, potranno essere anpliate
secondo i seguenti indici:
- S.U = Superficie utile abitabile: 150 nmg increnmentabili

di 20 mg/ha fino ad un massino di 300 ng di S. U
conprensivi delle quote di S.U. abitabile eventual -
nmente esistenti e che conservano | a nedesim

desti nazi one.

&
I

Indice di utilizzazione fondiaria per rustici e fab-
bricati di servizio = 0,02 ng/nmg = 200 ng/ ha di cu
un massinm di 0,006 ng/ng = 60 ng/ ha potra essere
destinato ad allevanenti integrativi dell'azi enda
agri col a.

- Hmx = (esclusi serbatoi, silos ecc.) = m 8, 50;

<
=
I

Visuale libera 0,5 con un mnino di m5, 00;

O
I

Di stanza m nim dai confini = m 10, 00; dalle strade
secondo | e prescrizioni del DM 1.4.68 n.1404.
di anplianmenti dovranno svilupparsi ad una distanza pari o

maggi ore del |l 'esistente dal corso d'acqua.

ART. 33 - E8 - ALLEVAMENTI ESI STENTI

Sono consentiti interventi per il risanamento, |a
ristrutturazione dell'allevanmento il tutto in funzione di un
m glioramento igienico sanitario dell'anbiente e dell'alleva-

mento stesso senza |'aunento del numero di capi allevati
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Sono consentiti anplianmenti massim del 5% dell'esistente
detta possibilita pudo essere utilizzata una sola volta
D = Distanza dai confini mb5, 00;

D

Di stanza dall a strada m 20, 00;

ART. 34 - ZONE DI TUTELA DEI CARATTERI AMBI ENTALI DI LAGHI,
BACINI E CORSI D ACQUA

In tali zone sono consentiti:

a) gl'interventi sui manufatti edilizi esistenti riconducibi-
i a quanto esposto nei precedenti articoli del Cap. VI;

b) I'"ordinaria utilizzazione agricola del suolo e |'attivita
di allevamento, quest'ultim esclusivanmente in forma non
i ntensi va qual ora di nuovo inpianto, nonché la realizza-
zione di strade poderali ed interpoderali di |arghezza non
superiore a 4 netri lineari, di annessi rustici aziendal
ed interaziendali e di altre strutture strettanmente con-
nesse alla conduzi one del fondo e alle esigenze abitative
di soggetti aventi requisiti di inprenditori agricoli a
titolo principale;

c) la realizzazione d' infrastrutture tecniche di difesa del
suol o, di canalizzazioni, di opere di difesa idraulica e
simli, nonché |le attivita di esercizio e di manutenzi one
del |l e stesse;

d) la realizzazione di inpianti tecnici di nodesta entita,
qual i cabine elettriche, cabine di deconpressione per i
gas, inpianto di ponpaggi o per |'approvvigi onanento idrico
irriguo e civile e simli;

e) Nelle aree esondabili e conunque per una fascia di 10 ne-
tri lineari dal limte degli invasi ed alvei di piena or-

dinaria di bacini e corsi d' acqua notevoli €& vietata |la
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nuova edificazione dei manufatti edilizi di cui alle lette-
rec) e d).
Sono consentiti il riformarsi della vegetazi one spontanea
e la costituzione di corridoi ecologici, gli accessi tecni-
ci di vigilanza e | e opere di manutenzione ed esercizio
dell e opere di bonifica, irrigazione e difesa del suolo.

f) EE ammessa | ' attuazione di verde pubblico per servizi spor-
tivi ove previsto dal P.R G (Boncellino), escludendo |a

| nper meabi |l i zzazi one del terreno ed i nmovinmenti di terra.

ART. 35 - INVASI ED ALVEI DI LAGH , BACINI E CORSI D ACQUA
Sono ammesse escl usivanente nel rispetto di ogni altra dispo-
sizione di legge o regolanentare in nmateria, e comunque pre-
vio parere favorevole dell'ente ed ufficio preposto alla tute-
la idraulica:

a) la realizzazione delle opere connesse alle infrastrutture
ed attrezzature ferno restando che per le infrastrutture
lineari e gli inmpianti, non conpletanente interrati, puo
prevedersi esclusivanente |"attraversanmento in trasversale

b) la realizzazione di interventi di manutenzi one ordinaria
e straordinaria nonché di restauro e di risanamento con-
servativo dei manufatti edilizi isolati aventi interesse
storico artistico testinoniale che siano definiti anm s-
sibili dal piano regolatore generale in confornmita alla
L.R 7 dicenbre 1978 n. 47.

c) |'"effettuazione di opere idrauliche, sulla base di pia-

ni, programm e progetti disposti dalle autorita preposte.

ART. 36 - ZONA DI PARTI COLARE | NTERESSE PAESAGG STI CO -
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AMBI ENTALE

In tali zone sono consentite:

a)

b)

d)

f)

9)

Parchi |le cui attrezzature, ove non preesistenti, siano
mobili od anovibili o precarie;

Percorsi e spazi di sosta pedonali e per nezzi di traspor-
to non nmotorizzati;

zone al berate di nuovo inpianto ed attrezzature nobili od
amovi bili o precarie in radure esistenti, funzionali ad

attivita di tenpo |ibero;

gl"interventi sui manufatti edilizi esistenti, riconduci-
bili a quanto esposto nei precedenti articoli del Cap. VI;
| "ordinaria utilizzazione agricola del suolo e |"attivita

di allevamento, quest'ultim esclusivanmente in forma non

i ntensi va qual ora di nuovo inpianto, nonché | a realizzazio-
ne di strade poderali ed interpoderali di |arghezza non su-
periore a 4 netri lineari, di annessi rustici aziendali ed
interaziendali e di altre strutture strettanente connesse
al l a conduzi one del fondo ed alle esigenze abitative di
soggetti aventi i requisiti di inprenditori agricoli a
titolo principale ai sensi delle vigenti |eggi regional
ovvero ai dipendenti di aziende agricole e dei |oro nuclei
famliari;

| a realizzazione di infrastrutture tecniche di bonifica e
di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di difesa
idraulica e simli, nonché le attivita di esercizio e di
manut enzi one dell e stesse;

|l a realizzazione di inpianti tecnici di nodesta entita,
quali cabine elettriche, cabine di deconpressione per i

gas, inpianti di ponpaggi o per |'approvvigionanento idri-
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co, irriguo e civile, e simli, di nodeste piste di esbo-
sco e di servizio forestale, di |arghezza non superiore a
3,5 metri lineari, strettamente notivate dalla necessita
di mgliorare |la gestione e la tutela dei beni forestali

i nteressati, di punti di riserva d acqua per | o spegni nen-
to degli incendi, nonché le attivita di esercizio e di
manut enzi one dell e predette opere;

h) le strade poderali ed interpoderali non devono in ogni ca-
so avere caratteristiche, dinmensioni e densita tali per
cui la loro realizzazione possa alterare negativanente
| " assetto idrogeol ogi co, paesaggistico, naturalistico e

geonorfol ogico degli ambiti territoriali interessati.

ART. 37 - ZONE DI TUTELA DEGLI ELEMENTI DELLA CENTURI AZI ONE
Le aree ricadenti nella zona hanno di norma desti nazi one
d'uso agricola e sono conseguentenente assoggettate alle
prescrizioni relative alle zone agricole:

a) nella zona di tutela della norfologia centuriata e fatto

divieto di alterare |le caratteristiche essenziali degli

el enenti caratterizzanti |'inpianto storico (le strade, le
strade poderali o interpoderali; i canali di scolo e dir-
ri gazi one di sposti lungo gli assi principali della centu-
ri azi one; i tabernacoli agl'incroci degli assi; |le case

coloniche; le piantate ed i relitti di filari di antico

i mpi anto orientati secondo |la centuriazione, nonché ogni
altro elenmento riconducibile attraverso |'esane dei fatti
topografici alla divisione agraria romna); qual si asi
intervento di realizzazione, anplianmento e rifacinento di

infrastrutture viarie e canalizie deve possibilnmente
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riprendere gli anal oghi elenenti lineari della centuria-
zi one e conmunque essere conpl essi vanente coerente con
| ' organi zzazi one territoriale;

b) gli interventi di nuova edificazione, sia di annessi rusti-
ci che di unita edilizie ad uso abitativo funzionali alle
esigenze di addetti all'agricoltura, eventual nente previ-
sti, devono essere coerenti con |'organi zzazione territo-
riale e di norma costituire unita accorpate urbanistica-
ment e e paesaggi sticanente con |'edificazione preesisten-
te.

In tale zona sono consentiti:

a) gl'interventi sui manufatti edilizi esistenti riconduci bi-
li a quanto esposto nei precedenti articoli del Cap. VI;

b) I"ordinaria utilizzazione agricola del suolo e |'attivita
di allevanento, quest'ultim esclusivanente in form non
i ntensi va qual ora di nuovo inpianto, nonché la realizza-
zione di strade poderali ed interpoderali di |arghezza non
superiore a 4 netri lineari, di annessi rustici aziendal
ed interaziendali e di altre strutture strettanente
connesse alla conduzione del fondo ed alle esigenze
abitative di soggetti aventi i requisiti di inprenditori
agricoli atitolo principale ai sensi delle vigenti |eggi
regi onali ovvero di dipendenti di aziende agricole e dei
| oro nuclei famliari;

c) la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del
suol o, di canalizzazioni, di opere di difesa idraulica e
simli, nonché |le attivita di esercizio e di manutenzi one
del l e stesse;

d) la realizzazione di inpianti tecnici di npdesta entita
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quali cabine elettriche, cabine di deconpressione per i
gas, inpianti di ponpaggi o per |'approvvigi onanento idri -
co, irriguo e civile e simli nonché le attivita di eser-
cizio e di manutenzi one delle predette opere. Sono inol -
tre ammesse opere tenporanee per attivita di ricerca ne
sottosuol o che abbi ano carattere geognosti co.

Le opere non devono in ogni caso avere caratteristiche,

di mensioni e densita tali per cui la loro realizzazi one possa

al terare negativanmente |'assetto idrogeol ogi co, paesaggi stico

naturalistico e geonorfologico degli ambiti territorial

i nteressati .

ART. 38 - ZONE DI TUTELA NATURALI STI CA

Nell e zone di cui al presente articolo sono consentite esclu-

sivanente le attivita e le trasformazi oni seguenti:

a) le attivita di vigilanza e quelle di ricerca scientifica,
studi o ed osservazione finalizzate alla formazi one degl
strumenti di pianificazione;

b) gli interventi di manutenzi one ordinaria nonché quelli vol -
ti ad evitare pericoli di crollo imm nente sui manufatti
edilizi esistenti;

c) i mutanenti dell'uso di manufatti edilizi esistenti volti
ad adibirli all'esplicazione delle funzioni di vigilanza,
ovvero a funzioni di ricerca scientifica, studio ed osser-
vazi one;

d) la manutenzione ed il ripristino, se del caso anche secon-
do tracciati parzialnmente diversi e piu coerenti con |le ca-
ratteristiche da tutelare dei siti interessati, delle

infrastrutture indispensabili al proseguinmento dell ' utiliz-
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zazione degli edifici e degli altri manufatti edilizi esi-
stenti nonché delle infrastrutture di bonifica, di irriga-
zione e di difesa del suolo;

e) |'esercizio dell'ordinaria utilizzazione agricola del suo-
lo e dell"attivita zootecnica sui suoli gia adibiti a tali
utilizzazioni, essendo conunque vietati i canbianmenti di
desti nazi one produttiva che conportino | a conversione del
bosco, dei prati pascoli e dei prati stabili in altre qua-
lita di coltura, nonché gli interventi di manutenzi one or-
dinaria e straordinaria, di ristrutturazione degli edifici

esistenti connessi all'attivita agricola.

CAP. VI | - ZONE F: ATTREZZATURE PUBBLI CHE D | NTERESSE GENERALE

Conprendono tutte |l e aree destinate a spazi per attrezzature
e servizi pubblici di interesse conunale e sovracconunal e di
cui all'art.41 della L.R 47/ 78 e successive nodifiche ed

I nt egrazioni .

ART. 39 - F1 ZONE PER ATTREZZATURE DI | NTERESSE COMUNALE E
SOVRACCOVUNALE - EDIFIClI DI CULTO ED ATTI VI TA
COLLEGATE

Sono destinate ai seguenti usi: ammnistrative, culturali,
soci ali associative, ricreative, di servizio per i trasporti
e depositi per servizi pubblici ad ospitare le collettivita
religiose ed i servizi privati gestiti da religiosi.

Nel | e nuove costruzioni si applicano i seguenti indici e
parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria U = 0,60 mgq / nmg di Sf;
b) altezza massinma H = m 13, 00;

c) parcheggi =1 ng / 6 ng di Su;
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d) distanza confini m5, 00;

e) distanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori a
m7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m 7, 00;

f) VL = 0,5

Nel l e esistenti si applicano i seguenti indici e paranmetri:

a) indice di utilizzazione fondiaria U = 0,80 ng / ng di Sf;

b) altezza massima H = m 13, 00;

c) parcheggi =1 nmg / 6 ng di Su;

d) distanza confini m 3, 00;

e) distanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori a

m7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m 7, 00;

ART. 40 - F2 - ZONE CI M TERI ALI

Sono destinate ai cimteri.

Di essi non fanno parte le relative zone di rispetto la cu
estensione & definita dalle tavole di PR G e, all'interno
dell e quali sono amressi unicanmente |avori di ordinaria e
straordi nari a manut enzi one senza increnento di Su e costru-
zione di serre per colture specializzate.

Le zone cimteriali sono destinate alle sepolture, all'edi-
lizia funeraria e alla viabilita interna in conformta al
piano cimteriale.

Zone di conpl etanento artigianale presenti nell'area di ri-
spetto cimteriale potranno essere utilizzate solo cone
deposito all'aperto di materiali e comunque inibiti

all ' edificazione.

Il viale alberato del cimtero e salvaguardato ed il nuovo
parcheggi o dovra essere realizzato con materiali perneabil

mentre saranno poste a dinora solo essenze arboree autoctone.
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ART. 41 - F3 - ZONE DESTI NATE AD EDI FI CI SCOLASTI Cl

Sono destinate a scuole ed attrezzature per |'istruzione:

nell e nuove costruzioni e nelle esistenti si applicano

seguenti indici e parametri:

a) indice di utilizzazione fondiaria U = 0,80 ng / ng di Sf;

b) altezza massima H = m 13, 00;

c) parcheggi =1 nmg / 6 ng di Su;

d) distanza dai confini m5, 00;

e) distanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori a
m7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m?7,00, con
escl usione del conparto scolastico di via della Costituzione
angol o via Confalonieri, che potra essere edificato conme da
sol uzione planinmetrica individuata,;

f) VL = 0,5;

ART. 42 - F4 - ZONE PER ATTREZZATURE SANI TARI E E OSPEDALI ERE
Sono destinate a ospedali, cliniche e altre unita sanitarie
territoriali di proprieta pubblica o delle Opere Pie Raggrup-
pate e |la Casa Anziani di Villanova in quanto convenzi onate
con | ' Anm ni strazi one Conunal e.

Nel | e nuove costruzioni e nelle esistenti si applicano
seguenti indici e paranmetri:

a) indice di utilizzazione fondiaria U = 0,80 ng / nmg di Sf;
b) altezza massima H = m 13, 00;

c) parcheggi =1 ng / 6 nmg di Su;

d) distanza dai confini m5, 00;

e) distanza stradale m 5,00 su carreggi ate non superiori a

m 7,00 e m7,50 su carreggi ate superiori a m 7, 00;
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f) VL = 0,5

ART. 43 - F5 - ZONE DESTI NATE ALLA VI ABILITA' E ALLE FERROVI E
E RELATI VE AREE DI RI SPETTO

Conprendono | e piazze, |le sedi stradali e ferroviarie.

Le indicazioni del PRGrelative alla viabilita ed alle ferro-
vie saranno ulteriornente precisate e specificate dall' Amm ni -
strazione Conunale, in sede di progettazione esecutiva delle
si ngol e opere.

| tracciati delle strade storiche individuate sulla tav. 1
conme quelle non contrassegnate da apposito retino dovranno
essere conservati nel loro tracciato originario, non potranno
essere alienate o chiuse al traffico salvo notivi di
sicurezza o di pubblica incolumta.

Nell e zone ferroviarie F5f e nelle relative fasce di

rispetto sono ammessi gli interventi delle Ferrovie dello
Stato, relativanmente ai servizi ed agli inpianti ferroviari,
sono inoltre amessi interventi di manutenzione dei corpi di
fabbrica esistenti anche per usi diversi da quello strunentale
all’ esercizio ferroviario, previa redazione di uno studio
prelimnare obbligatorio che individui |e soluzioni per i
conteninento e |’ abbattinmento di runore e vibrazioni, da
sottoporre al parere dell’ A R P. A

Le fasce di rispetto stradali, F5s indipendentenente dalla

I ndi vi duazi one grafica di PRG sono di nensionate nel rispetto
del D.L. n.1404 dell'1.4.1968 al di fuori dei centri edifica-
ti e pianificati di PRG I|e fasce di rispetto ferroviarie so-
no di nensionate nel rispetto del D.P.R n.753 dell"'11.7.1980

entro e fuori i centri edificati, all'interno di tali fasce
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qual siasi intervento & subordinato ad autorizzazione della
Azi enda FF.SS. ai sensi dell'art.60 del D.P.R 753/80.

Le fasce di rispetto stradali e/o ferroviarie sono espropria-
bili al fine di pernmettere |la costruzione e/o ristrutturazio-
ne delle sedi stradali e ferroviarie.

Le fasce di rispetto di cui al conma precedente sono un

vincolo di tutela e di distanza, pertanto non costituiscono

specifica destinazione di zona; al loro interno il PRG
indica | e zone onbgenee A, B, C, D, E, F, G conputabili ai
fini dell"'applicazione degli indici.

Nell e fasce di rispetto stradale e/o ferroviarie potra essere
consentita soltanto |'edificazione di recinzioni, parcheggi e
di stazioni di servizio.

Nell e fasce di rispetto sono altresi anmmessi inpianti tecnol o-
gici purché aventi finalita pubbliche o di interesse

gener al e.

Le fasce di rispetto alla viabilita e ferroviarie non concor-

rono a determ nare |l a di stanza dai confini di zona.

CAP. VIII - ZONA G - ATTREZZATURE RI CREATI VE PUBBLI CHE E DI

USO PUBBLI CO A LI VELLO DI QUARTI ERE E COMUNALE

Conprendono tutte |l e parti del territorio necessarie ad
assicurare agli insedianenti |a dotazione mnim di servizi,
articolata per quartieri.

In dette aree sono consentite anche attivita per spettacol

viaggi anti per periodi di tenpo limtati.

ART. 44 - Gl - ZONE A VERDE PUBBLI CO
Sono |l e aree destinate a parchi giardini ed aree attrezzate

per il gioco dei bambini e dei ragazzi e per il riposo degl
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adulti. Sono amesse sol o costruzioni di carattere provviso-

rio quali chioschi per il ristoro e servizi igienici.

ART. 45 - & - ZONE A VERDE SPORTI VO

Sono destinate agli inpianti sportivi coperti e scoperti, sia
privati che pubblici, nel caso di intervento privato |'utiliz-
zo e |l a gestione devono essere convenzionati con |'ente pub-
blico, il verde, deve occupare alneno il 30%dell"' area,
applicando i seguenti indici sull'"area di insedianento

- per gli inpianti coperti U = 0,25 nmy / ny;

- per gli inpianti scoperti U = 0,50 mg / ny;

- VL = 0, 5;

- Parcheggio = 10% Sf;

Il tipo d'inpianti dovra conunque essere conforme al Piano

Provi nci al e I nfraregi onal e.

ART. 46 - G3 - ZONE PER PARCHEGG PUBBLI Ci

Possono essere realizzati sia a livello stradale sia a piu
pi ani, sopra e sotto il livello stradale nel rispetto de
seguenti indici:

- Hmx = m 12, 50;

- VL = 0, 5;

di norma essi dovranno essere opportunanente al berati.

CAP. I X - ZONA H - ZONE A VERDE PRI VATO

ART. 47 - Hl - VERDE PRI VATO
Conprendono | e aree destinate al manteninento ed alla fornma-
zione del verde per giardini, orti e parchi privati, € quindi

prescritto il manteni nento delle piantumazioni, nonché |'even-
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tual e sistemazione a orto o giardino.

CAP. X - NORME TRANSI TOR E E FI NAL|

ART. 48

A) Sono fatte salve |le concessioni rilasciate in data ante-
riore alla adozione delle presenti norme, purché esse ven-
gano realizzate nei tenpi previsti dalla concessione stes-
sa.

B) Sono fatti salvi i piani particolareggi ati approvati con
del i berazione del C.C. anteriornente alla data di adozi one
dell a presente variante per i quali sussiste ancora il ter-
m ne dei dieci anni di validita della convenzi one per i
conpl etanento dell e opere.

All a scadenza di tale termne, tutte |le opere e | e costru-
zioni dovranno uniformarsi alla presente normativa.

C) Edifici esistenti in contrasto con il PRG
Gi edifici, inmpianti, insedianenti e strutture esistenti,
in contrasto con | e destinazioni previste dal PRG ove non
sia previsto |'intervento di iniziativa pubblica o la
destinazione di PRG non preveda |'esproprio, non sono
soggetti ad al cuna procedura coattiva, nma potranno subire
trasformazi one soltanto per adeguarsi alle presenti norne;
potranno inoltre essere soggetti ad intervento di manuten-
zione ordinaria e di manutenzione straordinaria.

Nel caso di edifici, inpianti, insedianenti e strutture
esistenti o ricadenti in piani di iniziativa pubblica e/o
preordi nati all'esproprio saranno consentiti unicanente

I nterventi di manutenzi one ordinari a.

D) chi alla data dell'adozione della presente normativa, ri-
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sulta proprietario di appezzanento di terreno del tutto
sprovvisto di fabbricati, classificato cone "R9" dal pre-
vigente P.R G, entro sei nesi dalla data di approvazi one
della presente normativa, potra inoltrare richiesta di
concessione per la costruzione di un edificio di civile
abi tazi one, secondo i paranetri stabiliti dall'art.29 del-
| a presente normativa, conpletando i relativi lavori entro
tre anni dalla data di rilascio della concessione edili -

Zi a.
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I NDI CE

| a data di adozi one del |l a nor ma-
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